ﬁ% Husbanken

Hvordan fa til mer boligbygging
sett fra Husbanken?

Osmund Kaldheim, adm. dir.

Boligpolitisk rundebordskonferanse i Bodg
2. februar 2023



sEEEsEEEEEEEEsEsEsEEsEsEsEsEsEsEsEEEEEEEs P T PP T T T TTTTTTT T TP PP PP PP TPy REEEEEEEEEEEsEEsEEsEEssEssEEsEsssEssEEnEn, -

o Husbanken.no: 1,4 mill brukere

...........................................................

. 360,7 mill. kr

.............................................

* Kommunestrategien

...........................................

SAMFUNNS- ROLLER DISTRIKTS- : DIGITALISERING '
OPPDRAGET P — i SATSING : & INNOVASJON
i VoV, i “""g' %1 i+ Nettverk 12 : i
i " i kommuner : P
ﬂ i» Informasjonstiltak g)
: i+ Sikker og effektiv i i* Samarbeid med :
: : forvalter : i Distriktssenteret
ALLESKALBO : . pigtalpadriver i+ @kt virkemiddelbruk i i E;nglli%zr
GODT OG Laa‘c:;l;g:;?tteSpiller distriktskommuner . . Bostattesystemet
TRYGT : : kunnskapsrolle » Boligsosial monitor
3‘6"’ .......................................... * Behovsmeldingen
...................................................................................... » Kobo
8 NASJONALE
............................................................ Ko NTOR ®
VIRKEMIDLER 2023 : N
i Ldneramme: 21 mrd kr i ¢ Lan og tilskudd .
! Tilskudd: i + Kommune og SR T2
i o Bostgtte - 4,1 mrd kr (inkl. strgm) marked - barnas behov som
: o Tilskudd til utleieboliger - avviklet . Digitalisering utgangspunkt for
! o Investeringstilskudd - 950 mill kr Tropdhem « Kunnskap vanskeligstilte familier
io 'Srgikxdd{lciLstudentboliger - . Styring ogutvikling s
Amilbke o T e, o w0 . e
! o Tilskudd til heis - avviklet i . @konomi og ] :
{ o Tilskudd til boligtiltak - 21,7 mill kr : ORGANISASJON : fellestjenester UTVIKLINGS-
Z Egsr?';litask r(T;::i(ﬁlerGO) - 160 mill kr : . : - Kommunikasjon PORTEFO@LJE -
: ' | s [yl 63,5 MILL KR |
i Digitale tjenester (2021) ) 4 REGION- BEVILGNING |
fo zk1600 saksbehandlere/brukerei &"’ Ansatte: KONTOR 2023 (POST 45)
i ommunene :
o «Mitt Iiur(;((ij'eforhold»: i7 5cC|)O brukere Drammen 287 Tett p& kommunene
P e g::rr:%nu 527/ (WU 7R B Bf T Arendal over hele landet N .
i i opypi ; " . &nesystem
i o 81 %digitale bostattesgknader v : Driftsbudsjett 2023: . Ké’bo /

+ Energitiltak

..........................................



ﬁ% Husbanken

Dagens finansieringsordninger

 lan til utleieboliger

 investeringstilskudd til sykehjem
og omsorgsboliger

- lan til boligkvalitet

« startlan

- tilskudd til boligtiltak



Husbanken

Statsbudsjettet 2023

Budsjett/
disponible
tilsagnsrammer 2023

Husbankens ekonomiske

Budsjett/disponible

virkemidler tilsagnsrammer 2022

Ldnerammen

Bostatte (inkl. stram)

Utleieboliger (post 76)
Investeringstilskudd (HOD: post 63 og 69)
Boligtiltak (post 78) - endret innretning
Heis og tilstandsvurdering (post 79)
Bolig-, by- og omradeutvikling (post 72)

Tilskudd til bygging av studentboliger (KD: post 75)
(ny kostnadsramme 1,45 mill. kr)

Driftsbudsjett (post 01)
FoU-portefgljen (post 21)
Utviklingsportefaljen (post 45)

NY: Energitiltak i utleieboliger, omsorgsboliger og
sykehjem (post 60)

21 mrd. kroner
4,4 mrd. kroner
154 mill. kroner
951 mill. kroner
12,6 mill. kroner
55,6 mill. kroner

21,1 mill. kroner

1650 hybelenheter
959,2 mill. kroner

353,3 mill. kroner
11,5 mill. kroner

62,3 mill. kroner

21 mrd. kroner

4,1 mrd. kroner
0 kroner

950 mill. kroner
21,7 mill. kroner
0 kroner

20,6 mill. kroner

1650 hybelenheter
871,4 mill. kroner

360,7 mill. kroner
11,8 mill. kroner

63,5 mill. kroner

160 mill. kroner



ﬁ% Husbanken
Bransjen i Bodg bruker lan fra Husbanken i beskjeden
grad

- Lan til boligkvalitet:
24 boliger i 2020, 112022

o
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Tollbugata 11, Bode

o Lé n ti | utl e i e bo | ige r: Partners Eiendomsmegling Bode AS
| . . 2 2 . 2 O 2 2 Levoldgarden - Selveierleilighet i 7. etasje under oppfering med nydelig utsikt og...
6 boliger i 2020, 1 i

Totalpris: 3 246 519 kr « Fellesutg.: 1120 kr - Eier (Selveier) - Leilighet Visning etter avtale

Det er mange nye boliger til salgs i Bodg.



@3 Husbanken
Eksempel 1an til boligkvalitet:

Kvalitet for hele livslapet i Bodo

Foto: Tom Erik Olsen, Gunvald Johansen Bygg AS

Kystparken i Boda er en starre feltutbygging i sentrum med nye eneboliger, rekkehus og leiligheter over
flere byggetrinn. Husbanken forhandsgodkjente totalt 70 blokkleiligheter mellom 40 og 63 kvadratmeter
for 1an til boligkvalitet med livslap i 2019, boligene ble ferdigstilt i 2021 (til venstre i bildet).

Leilighetene ble solgt for mellom 2.190.000 og 3.490.000 millioner. | tillegg til minstekravet til livslgpsbolig
far leilighetene heis og to boder hver. Lanebelgpet er inntil 151,3 millioner kroner.
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Eksempler lan til boligkvalitet

Q Leggtitfavoritt | 2 @) W
Q Leggtilfavoritt | 2 @ W

Anskot - Flott 2-mannsbolig med Husbankfinan-
Sandved Hageby BB07 og BB08 S 9

siering. NY PRIS
Sandnes - 2 og 3-roms selveierleiligheter med lukket parkering Anskotveien, 5437 Finnas
- NYHET! Husbankfinansiering til 2,394% rente!* P

ris

9 Sandved Hageby BB08 /BB07, 4312 Sandnes 2890000 kr
Pris Omkostninger: 12 900 kr 7

2750000 kr - 3390 000 kr Totalpris: 2902 900 kr
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iﬁf{cﬁiHusbanken
Disposisjon

2. Bolig: plan og virkemidler

3. Handtering av gkte renter og
kostnader



Prognosesenterets KommuneMonitor

Gir oversikt over de viktigste
demografiske og boligrelaterte
data for alle landets kommuner, f
eks:
- Befolkning i dag og fremtiden
 Flyttestrammer og
flyttefrekvenser
- Boligmassen
+ Boligpreferanser
- Boligbehov
* @konomi, herunder
kjgpskapasitet

ﬁ% Husbanken

Kilde: Prognosesenterets kommunemonitor
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ﬁ‘;\q‘i Husbanken

Antatt befolkningsvekst i Boda pa ca. 3 000 de neste 20
arene

Befolkningsframskrivning
100,000

80,000 e - —1

60.000 M

40,000

20,000

Kilde: Prognosesenterets kommunemonitor 1



ﬁ%ﬁ Husbanken
Bodg har lik sammensetning av boligmassen som
Tromsg - Sandnes har starre andel eneboliger

Boligmasse etter boligtype
18,000

16,000

14,000

12,000

10,000

- i = §
6,000 . -

Enebolig Leilighet Smahus

.Sd rrrrr

Kilde: Prognosesenterets kommunemonitor 12
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Boligprisene i Boda har okt kraftig de senere arene

Gjennomsnittlig kvadratmeterpris, per halvar

70,000
60,000
50,000
40,000
30,000
20,000

10,000 ©

Kilde: Prognosesenterets kommunemonitor 3



@3 Husbanken

Behov for om lag 200 nye boliger arlig

Boligbel ersikt

Arlig boligbehov totalt, neste 5 ar Q Arlig boligbehov totalt, neste 6-10 &r Q
Arlig boligbehov totalt Arlig boligbehov totalt
Neste 5 &r Neste 6-10 &r

Boligbehovet er beregnet ut fra fremtidig befolkningsfremvekst, gitt i fire alternativer og viser hva netto befolkningsvekst utgjer i form av etterspersel efter boliger. Bolighehevsberegningene tar hensyn til den fysiske boligavgangen, noe som

utgjer mellom 2000 og 2500 arlig totalt for Norge. Velg alternativ for befolkning iving i applikasjonsfilteret.
Arlig boligbehov, neste 5 ar @ a 3 Arlig boligbehov, neste 6 -10 ar @ a 3
800 800
500 500
400 400
200 200
e e
100 100
o o
Boda Sandnes Tromso Boda Sangnes, Tromse

Kilde: Prognosesenterets kommunemonitor 4



Det forventes noe |

avere boligbygg

ing fremover

Antall boliger Antall boliger Antall boliger
. e o grafens unde vises fr en kommune (eler fyke) ad gangen. Velg omrade i fitert i vensire.
Igangsetting av boliger @ a ¢ g (elerfylke) ad gangen Velg
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Kilde: Prognosesenterets kommunemonitor

Husbanken
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Enebolig/smahus mest populaert, helst med to eller tre
soverom

Preferanse for type bolig
Preferanser for antall soverom (%)

Preferanse for type bolig 1 soverom [
———
Hybel/Sokkel: 8.0% 3 S0VETONT |

]

Leilighet: 28.4% Smahus: 13.4% 5 soverom |—
.

Flere enn & soverom |-
Vet ikke: 25.4% ‘

0 10 20 30 40

Prosent

. Bode . Sandnes . Tromse

Enebolig: 24.7%

Kilde: Prognosesenterets kommunemonitor 16



ib‘zaq Husbanken

.

Litt heyere kjgpskapasitet i Boda enn i Sandnes og

Tromsg

P4 denne siden vises beregning av kjepskapasitet per

g og avviker fra kjop

per husholdning som har vaert vist | Kommunemonitor tidligere. Kjopskapasitet bolig er en beregnet verdi som avspeiler husholdningenes

skonomiske mulighetsomrade for & kjepe bolig. Beregningen blir foretatt pa individniva og deretter aggregert opp til geografiske omrader som kemmune. Resultatene som vises er median for valgt omrade og viser kjepskapasitet per
husholdning. Inndata til beregningene er (beregnet) bruttoinntekt og (beregnet) gjeld fra ligningsdata, samt individets (beregnede) boligformue fra boligdata (kilder her er Grunnboken, Matrikkelen, takstdata og boligannonser). For mer

informasjon, se (7}

Kjepskapasitet 9 a Kjopskapasitet, per aldersgruppe Q %
000,000 10.000.000
8,000,000
000,000
000,000
4,000,000 4,000,000
2,000,000
[R—
2340 2034 & 3544 2 a558ar 55644 B5.74 4 Tsar+ Total
o -
Bc Sang
oo e p— Wee W @
Kjopskapasitet, per aldersgruppe 9 a 2
Geografi navn -23ar 2434 ar 3544 ar 4554 ar 5664 ar 65-74 ar T5ar+ Total
Boda 102151 3083 000 5030 656 7927 988 5678 950 9063 877 7483021 6746 959
Sandnes 306 452 3535876 6043228 7571486 8563 157 8720 105 7215694 6634001
Tromsa 102151 2120000 5734788 7627 160 8504084 8911563 7473307 6226079

Kilde: Prognosesenterets kommunemonitor

17



ﬁ‘;\q‘; Husbanken
Boligsosial monitor gir oversikt over de boligsosiale

utfordringene

| BOdG\/ erdet & Skrivut [ Del pa e-post

Barn og unges boforhald Personer med nedsatt funksjonsevne
a
~ 5
; .\i % | n
. \
-~

andbay m \@J

300 barn 211 ufere

i husholdninger med lav inntekt, som leier og bor trangt som bor sarmmen med foreldre

Eldre og bolig Bostedslose

w ()

o [T

a7 a
Al J
LY
Eldre og bolig 9 husholdninger
Ressursside med lenker til ekstern statistikk i midlertidige botilbud | mer enn 3 maneder

18



iﬁf{cﬁiHusbanken
Disposisjon
1. Bodg: tall og fakta

3. Handtering av gkte renter og
kostnader



ﬁsﬁ Husbanken
Plansystemet - kommunenes styringsverktoy:

tilgjengelige arealer - forutsigbare rammebetingelser

Plansystemet gir

kommunene mulighettila %

€88EE premisser for Brton sl IO ), orcungsdetmed I\b:jttg

nvordan de skal na — T

malene i boligpolitikken 1 e
N ) <

20
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Samskaping - en aktiv kommune er nekkelen

Kommunen
Neeringslivet
Universitetet
Andre aktarer

21



ﬁ‘;ﬁ Husbanken

KARTLEGGING,
PLANLEGGING

MOTIVASJON FINANSIERING

Hvordan fa mange til
a bygge om egen

kommunen? Hvordan eldre til handling? tilgang til praktiske og har rad til en 22 .
planlegge for flere Hvordan sikre positiv konkrete rad for aldersvennlig bolig? bolig? Hvordarj fa )
egnede boliger og medvirkning fra ombygging eller ny § DOllg! frem egnede boliger til

Hvordan bor eldre i Hvordan motivere Hvordan sikre lett

Hvordan sikre at alle

Leie eller eie dem som vil/ma

boformer? andre? bolig?
flytte?

Fra uegnet til aldersvennlig bolig

22
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Bode kommune bruker startlan aktivt for at flere skal
kunne eie egen bolig - stimulerer etterspearsel - bidrar
til flyttekjeder

Antall lan har gkt noe, mens
totalt utbetalt belgp var sju
ganger hgyere i 2022 enn |
2014

Andel barnefamilier er gkt fra
39,3%i2013til67,4i 2022

Startlan i Bodg
200 400000000

150 300000000

100 200000000
50 100000000
0 0

S X D O N DO QN
N2 N N2 N0 N N0 N2 9 a9t o/
NN NN A NN

mmm Antall startlAn ~ ——Totalt belgp utbetalt

23
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Eksempel fra Molde kommune:

Stabil bosituasjon giennom leie-eie med startlan

- Familiens boutgifter pa 10 500
kroner i maneden er omtrent de
samme som da de leide

« 5000 kroner i maneden gar til
avdrag = sparing i form av gkt
egenkapital

- Molde kommune satser aktivt pa
leie-eie, og okte startlansopptaket
fra 76 millioner kroner i 2020 til
105 millioner kroner i 2021

Familien Juszczynska/Skuza i Molde (bildet) fikk startlan
fra kommunen til & kjgpe sin farste bolig giennom
kommunens aktive leie-til-eie-innsats. Na har familien 24
en stabil bosituasjon og slipper a flytte.
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Eksempel fra Steinkjer kommune:

Leie for eie oppfyller boligdrammen

- Leiligheten til Vindsetmo er pa 133
kvadratmeter med tre soverom, carport og
bod.

+ Leieprisen er 10.000 kr i maneden pluss
2.000 kr i sparing.

«  Etter omtrent 4-5 ar kan familiene kjape
leilighetene til en forhandsavtalt 2001-pris
(2 750 000 kr) med oppspart 15 prosent
egenkapital.

- Bokostnadene etter kjgp er beregnet til
9.800 kroner i maneden inkludert fellesgjeld

(’I '9 prosent ﬂytend € rente' 40 ars Dag Vindsetmo og barna hans er en av syv familier som
nedbetali ngst|d) har inngatt en leie-for-eie-avtale i nybygde
’ rekkehusleiligheter pa Egge i Steinkjer kommune. Foto: 25

@yvind Bones/Trgnderavisa
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Erfaringsnettverk for leie-eie-modeller

- Husbanken er medlem i s om g oonesa o
,
*  @vrige medlemmer: o ,
Na kan du kjope nybygd

* NBBL leilighet til halv pris

© OBOS O o e e

- TOBB

-  BATE

* A. Utvik AS

*  Fredensborg

«  Forbrukerradet

* Huseierne

* Leieboerforeningen

26



Klostergya ost, Skien kommune:

ﬁ% Husbanken

Nye boliger for profesjonell utleie

Profesjonelt utleieprosjekt med 250
boliger

- Kommunen kan tilvise kommunale
boligsakere til alle boligene, men bare
40 % pa samme tid

+  Kommunen har ingen kostnader
knyttet til boligene. Leieforholdet er
mellom utleieselskapet og leietaker

+  Finansiert med lan til utleieboliger fra
Husbanken til utbygger

Vanskeligstilte skal bo i nesten halvparten
av disse leilighetene

Steinar Moe Eiendom betaler 0,83 prosent rente til Husbanken
for lanet til leilighetene pa Klostergya gst. Betingelsen er at
Skien kommune kan tildele vanskeligstilte inntil 40 prosent av
leilighetene.

Nybygg: Skien kommune har ti
eiendor fi

27

(Faksimile fra avisa Varden, 14.11.2021)
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Det gode nabolag, Beerum kommune:

Innovativt kombinasjonsprosjekt med boliger til flere
malgrupper

- 70 boliger fordelt pa
«omsorgsboliger som kommunen kjgper

*  boliger med prisregulering for
forstegangskjopere under 35 ar

- familieboliger for startlansmottakere

«  boliger for salg til det ordinzere —r—— ] LA ]
markedet 1 | _.Ey. bl gl

- Kommunen solgte tomten med fgringer Ty WA A S %&"gf
for beboersammensetning ,

- Privat aktgr utvikler, omregulerer,
bygger og selger boligene

Illustrasjonsbilde fra veiviseren.no

28
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Strammehaven, Kristiansand kommune:

Demensomsorg med integrert naeringsvirksomhet

Kristiansand
kommune

Sykehjemsplasser, bokollektiv
0g omsorgsboliger @

Stremmehaven

Dagaktivitetssenter, butikk,
Ppisested friser -Ea.. i--

Finansiert med
investeringstilskudd

29
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Bergerlokka, Asker kommune:

Boliger til utviklingshemmede integrert i ny
blokkbebyggelse

- 8 boenheter + personalbase og
fellesarelaer i et prosjekt som
totalt skal omfatte 570 boliger

+  Finansiert med
investeringstilskudd fra
Husbanken, MVA-
kompensasjon og startlan fra
kommunen

30
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Eksempel fra Lindesnes kommune:

Innskuddet mer enn halvert med tilskudd og
momskompensasjon

&BoSmilje

MEDLEMSBLAD FOR SBRLANDET BOLIGBYGGELAG | N2 7071

IR

Byggekostnad: 32,4 mill. kr
* Investeringstilskudd: 10,4 mill. kr
* Momskompensasjon 6,4 mill. kr

- Beboerne har betalt 2,1 mill. kr per bolig i
innskudd. Alle har fatt startlan fra
kommunen

+  Uten tilskudd o%amomskompensasjon ville
innskuddet per bolig veert pa 4,6 mill. kr

Eksempel: Smibakken bofellesskap, Lindesnes 31
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Studentboliger bidrar til a dempe presset i

leiemarkedet

To prosjekter har fatt tilskudd til
studentboliger de siste arene:

«  Magarkvedlia (172 hybelenheter,
ferdigstilt i 2018)

- Skavdalslia (178 hybelenheter,
forelgpig ikke igangsatt).

Melding om vedtak -
Detaljregulering for
studentboliger i Skavdalslia

Bode bystyre har i mote den 12. mai 2022 vedtatt
detaljregulering for studentboliger i Skavdalslia, Merkved.
Frist for & klage pa vedtaket er 18. juni 2022.

Vedtak:

32
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Disposisjon

1. Bodg: tall og fakta
2. Bolig: plan og virkemidler
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Okte byggekostnader, akte renter, redusert boligsalg
og fallende boligpriser - hvordan handterer vi det?

EIENDOMSWATCH --

Okte byggekostnader gir rekordutslag i
statistikken for boligblokker

siden.

(Eiendomswatch, 13. juni 2022)

E22%)| Sors Ao Tisonst €200 % Mery
e Kan g8 GUpp v 0

R
-— - |

Rentesjokk i borettslag -

felleskostnadene har gkt med 30 ) Salget av nyboliger falt med 26
prosent Prisen pa borettslagsboliger falt -
Ettor 4 ha bodd over 20 ar i Sk b lag, frykter Tom Dahl (49) at han bl kraftigifijerde kvartal prosentlzozz
tter & ha bodd over ar i Skogtun borettslag, frykter Tom Dahl (49) at han blir
nodt til 4 fiytte som folge av dyrgere lanog wkl:kn:lnader. ra Ig ! f'ler e kvarta Fjoraret var det svakeste aret for nyboligsal
Pris ri med hele 4,9 prosent

liger i borettslag falt med hele 4, it de tre siste manedene i

(E24, 23. januar 2023) (E24, 3. januar 2023) (E24, 24. januar 2023)

34
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35
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Rentegkning gir redusert lanekapasitet —
anslag 1 mill kr for familie med «sykepleierinntekt»

okt 21

jan 22
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jul 22
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jan 23

3,000 %
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36

1,15

1,10

1,05

1,00

0,95

0,90

0,85

=

Utvikling i 1an som kan betjenes vs boligpris
- rentegkningen reduserer lanekapasiteten mer enn
boligprisfall

Q121

Q221 Q321 Q421

==|ndeks l&n som kan betjenes

Q122 Q222

== |ndeks boligpris

Q322

—

Q422
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Rentegkningene har redusert kjgpskapasiteten til en
enslig ung ufer med 500 000 kroner siste aret

Renteutvikling og kjgpskapasitet — enslig ung ufer
3 000 000 3,000 %

2 500 000 2,500 %
2 000 000 2,000 %
1 500 000 1,500 % =] &n som kan betjenes
= F|ytende rente
1 000 000 1,000 %
500 000 0,500 %
0 0,000 %

jan 21 apr 21 jul 21 okt 21 jan 22 apr 22 jul 22 okt 22 jan 23
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Gapet mellom boligpris og kjgpskapasiteten til en ung
ufer har okt - ikke lenger mulig a kjope tilsvarende bolig

Utvikling i kjgpskapasitet vs boligprisutvikling
1,15
1,10
o <‘—‘——”___,_——’.——""' ‘—‘--~.__-~
1,00 /

- \

0,90

0,85
Q121 Q221 Q321 Q421 Q122 Q222 Q322 Q422

e ndeks lan som kan betjenes = |ndeks boligpris

38



ﬁég Husbanken
Ny utredning fra Samfunnsekonomisk analyse AS om startlan:

Mange aktuelle tiltak for a mete konsekvenser av
stigende rente

SEAN

2 %00 Tabell 5.1 Owversikt over tiltak, tiltakenes milgruppe og vurdering av mulighet for & ta dem i bruk. Merk
i grann farge indikerer at tiltaket i stor grad innebaerer nevnte pAvirkning. Lysgrenn indikerer at tiltaket i liten
eller ingen grad innebaerer nevnte pavirkning

e e Do (o g Rt [0
Avdragsfrihet Alle
Lenger nedbetalingstid Alle
@kt tilskudd til etablering Alle
Subsidiert rente Alle
Mildere stresstest Nye
Fastrente uten over- og underkurs  Nye
) Tilpasset SIFO Nye
Konsekvenser av stigende Bedre cppfolging Alle
rente for startlansmottakere Tydeligere veiladning Alle
Bapport1:2023 Interkommunale samarbeid Nye

o ¥ il Samarbeid innad i kemmunen Alle
M ki Kilde: S@A
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Husbanken

Ny utredning om
tomteprisfastsettelse

Sentrale funn:

40

Reguleringsrisiko er sentral i tomteprisfastsettelsen

| de mest sentrale kommunene er det st@rre spenn i
tomteverdier og hayere prisgkning fra planleggingsfasen
og giennom begynnelsen av reguleringsfasen

Reguleringsfase og bebyggelsestype er viktigere enn
tomtestarrelse for prisen innenfor en sentralitetsgruppe

Tomtepris gker betydelig nar tomt er starre enn 4 000-5
000 kvadratmeter

Det er betydelig st@rre variasjon i tomteverdi for
eneboligbebyggelse enn for blokk/rekkehus innenfor
samme sentralitetsgruppe

Verdsettelsen gker trinnvis etterhvert som usikkerhet om

potensial/gjennomfering reduseres

SEAN

Utredning om tomteprisfastsettelse
og sammenhenger mellom priser og
kostnader i boligbygging



ﬁ% Husbanken

Flere risikomomenter pavirker tomteprisfastsettelsen

Figur 2.2 Utvikling i kalkylepostene for bygging av en gjennomsnittlig enebolig pa 250 kvm i Norge, inkludert

*  Prisutvikling i boligmarkedet

10 000 D00

- Tid til reguleringsarbeid .
- Infrastrukturbidrag som ikke o
er kjent pa forhand sone
*  Rekkefglgekrav e
* Endelig reguleringsutfall/ I

utnyttelsesgrad

Kilde SSE, S@A (SAFE) og Morsk prisbok.

Bade tomtepris, byggekostnad og avkastning har gkt.
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ﬁ‘;ﬁ Husbanken

Husbanken tilpasser seg kundenes behov

©  Qkte arealgrenser for bade leiligheter,
smahus og eneboliger

 Igangsettingsfristen utvidet fra 3 til 6

?f:.
5% Husbanken

maneder Eé (:jr d'e|-t| enbkeILé vare
- Boligkjeper kan sgke lan i Husbanken for NUI" . 'f ”kks ff‘lke" B
kijgpekontrakt inngas e e
. . o . forutsigbar seknadsprosess for bade utbyggere
* Ny lgsning for sikker digital og bolgkiopere, -
kommunikasjon pE e
. Ny |Q5ning for e_signering og lan til utleieboliger.

«  Mer effektiv intern organisering

= enklere, raskere o%mer smidig
spgknadsprosess for bade utbyggere og
boligkjapere
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Oppsummering

Boda - haye boligpriser - god
kjgpskapasitet - behov for
nybygging

Planer avgjgrende for tilgang pa
arealer, forutsigbarhet, redusert
risiko

Samarbeid mellom alle aktarer
viktig for a na malene i
boligpolitikken

ﬁsﬁ Husbanken

Nye boformer - boligkonsepter -
potensiale for innovasjon og
samarbeid

Samspill mellom eie- og
leiemarkedet

@kte renter, kostnader og
usikkerhet pavirker pa kort sikt -
langsiktige behov bestar
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